PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO JACARE
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEl MUNICIPAL N2 1.780, DE 22 DE JUNHO DE 2017.

cOPIA

e AN AR

AT -PN_WNE\NW@ ’ (‘ r\(&IAO
DECLAR,«, A&" DE HJH i
DECLARO PARA OS FINS QUE SE FIZEREM

JE ESTE DOCUMENTO FOI
{p gi;iﬁ;;oig LQUADRO DE AVISOS DA DISPBE SOBRE O PARCELAMENTO DO
PU : ‘
~REFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO N e SR e

JACARE—MG AAV. P}‘DRE NAGIB GIBRAN, 70 | E RECREIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

\EAL}AR "‘\!G 02;1 / 6 F,m'l_.

wm-ucxm IR

i%, SANTANA DO

0 Povo do Municipio de Santana do Jacaré, Estado de Minas Gerais, através de seus
representantes legais, aprovou e, eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 O parcelamento do solo para fins de criacdo de chacaras de recreio sera regido
- por esta Lei.

Art. 22 A criagdo das chdcaras de recreio no Municipio de Santana do Jacaré sera feita
mediante implantacdo de loteamentos residenciais, abertos ou fechados (na forma de
condominios), localizados na area urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica,
com infra-estrutura béasica minima e todos os custos pagos pelo proprietario do loteamento.

§12 Considera-se loteamento para efeito desta Lei a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a chacaras de recreio, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros ou
prolongamento, circulagdo ou ampliacdo das vias existentes.

§ 22 Considera-se chacara de recreio cada um dos lotes resultantes da subdivisdo
descrita no § 19, servidos de infra-estrutura basica minima e que atendam as dimensdes
minimas de 1.000,00 m? (um mil metros quadrados).
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§ 3° Considera-se loteamento fechado, o condominio horizontal residencial, formado
por edificacBes independentes localizadas em terrenos de uso privado e dotado de infra-
estrutura e servicos comuns, mantidos pelos condéminos.

§ 42 Considera-se infra-estrutura basica minima os equipamentos de escoamento de
aguas pluviais, redes de esgoto sanitario ou fossa séptica, abastecimento de dgua potavel, rede
de energia elétrica e meio fio.

Art. 32 Os loteamentos regulamentados por esta Lei serdo implantados em solo
declarado como integrante da zona urbana, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica.

Art. 42 N3o serd permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

Il = em terrenos com declividade igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V — em dreas de preservacdo ambiental ou naquelas onde a polui¢ao impeca condigoes
sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

§ 12 As areas que tenham exibido condigdes improprias para construgao, mas que
tenham sujeitado-se a corre¢des que as tornem proprias ao chacreamento, deverdo
apresentar prévia autorizagdo do Conselho de Desenvolvimento do Meio Ambiente (CODEMA),
ou outro érgdo competente, para pleitear aprovagdo de seus projetos de loteamento.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA O CHACREAMENTO
Art. 52 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| — 4reas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantagdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, proporcionais a densidade de
ocupacio prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal;

Il — 4rea minima 1.000,00m? (um mil metros quadrados), para cada chacara;

Il — vias do loteamento articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizadas com a topografia local;
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IV — vias com leito de largura minima 06 (seis) metros;
V — via de acesso ao loteamento;

VI - logradouros, quadras e lotes, demarcados;

VIl - rede distribuidora de dgua potavel;

VIIl - rede de energia elétrica;

IX — atendimento as normas técnicas de acessibilidade.

Paragrafo Unico. Os projetos de loteamentos fechados atenderdo, além dos requisitos

- gerais fixados neste artigo, os seguintes requisitos especificos deverdo disponibilizar depdsito

para armazenamento de residuos sélidos, compativel com a populagdo do condominio, com

acesso independente para a retirada dos residuos, duas vezes por semana, tudo as expensas
dosconddminos.

Art. 62 Deverdo ser mantidas sob protecdo as areas que margeiam os cursos d’dgua
considerados de preservacdo permanente e, dentro delas, as dreas reservadas de dominio da
Unido (art. 20, Ill, CF e art. 11, Decreto-Lei n? 24.643/34 — Codigo das Aguas), insusceptiveis de
qualquer forma de apropriagdo, bem como respeitados os limites e distancias estabelecidos
pela legislagdo hierarquicamente superior, para os cursos d’agua.

Paragrafo Unico. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo dos lotes
responderdo civil e penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislagdo e em especial a
de prote¢do ao solo e ao meio ambiente.

CAPITULO 1lI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO PARA FINS DE CHACREAMENTO

Art. 72 Os projetos de loteamentos para fins de chacreamento devem observar o
estabelecido nesta Lei e conter, pelo menos:

| — as divisas da gleba a ser loteada;
Il - a localizag3o dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes.

Art. 82 O Poder Executivo, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal,
poderd, em cada caso, indicar:

| — ruas ou estradas existentes ou projetadas, que componham o sistema vidrio da
cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tracado basico do sistema vidrio principal;
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Il — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitario e das areas livres de uso publico.

Art. 92 Os requerimentos para aprovagao dos projetos de loteamento deverdo vir
assinados pelos proprietdrios e estar acompanhados dos seguintes documentos:

| — 2 (duas) cépias impressas e uma versdo digital compativel com o sistema utilizado
pelo Municipio de Santana do Jacaré do projeto de loteamento, na escala 1:1.000, assinadas
pelos proprietarios e responsavel técnico credenciado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA, contendo desenhos, memorial descritivo;

Il — certiddo da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente a menos de 30 (trinta) dias;

Il - certiddo negativa de tributos municipais, estaduais e federais referentes ao imovel
objeto do loteamento;

IV — certiddo negativa de 6nus reais referente ao imovel, expedida a menos de 30
(trinta) dias;

V - certiddo negativa de agdes reais referente ao imovel, pelo periodo de 10 (dez)
anos, expedida a menos de 30 (trinta) dias.

§ 12 Os desenhos conterdo, pelo menos:
| —a subdivisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
Il — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - indicacdo em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do
sistema viario e do sistema de lazer, com suas respectivas porcentagens.

§ 22 O memorial descritivo contera a descri¢do sucinta do loteamento.

§ 32 Caso se constate, a qualquer tempo, que as certiddes apresentadas como atuais
n3o tém mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartordrias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas nulas de pleno
direito tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 10. O érgdo municipal competente terd o prazo de 15 (quinze) dias, contados a
partir do protocolo de requerimento para aprovacdo apresentado nos termos do Capitulo
anterior, para apreciar previamente o projeto de loteamento.
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Art. 11. O 6rgdo municipal competente, observadas a conveniéncia e a oportunidade,
decidira pela pré-aprovagao ou nio do projeto de loteamento e, da decisdo, notificara o
loteador por carta com aviso de recebimento.

§ 1° A decisdo devera ser fundamentada, devendo especificar no caso de n3o preé-
aprovacdo, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos ou a falta de
conveniéncia ou oportunidade do projeto, segundo critérios econdmico-sociais, urbanisticos
ou ambientais.

§ 2° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, O orgao
competente poderd facultar ao requerente prazo nao superior a 30 (trinta) dias, para que a
deficiéncia seja suprida.

Art. 12. Os projetos desaprovados, que tenham sofrido corregdes, poderao ser
novamente submetidos ao crivo da Municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite
previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

Art. 13. O Poder Executivo encaminhara ao Poder Legislativo projeto de lei de efeito
concreto, visando a declaragdo de que drea passa a integrar a zona urbana, de expansdo
urbana ou de urbanizagdo especifica.

§ 12Caso o projeto de lei de que trata este artigo seja rejeitado pelo Poder Legislativo,
o0 ato de pré- aprovagdo torna-se sem efeito.

§ 22 Sendo aprovado o projeto de lei de que trata o presente artigo, o 6rgao municipal
competente aprovard, no prazo de 15 (quinze) dias, definitivamente 0 loteamento.

Art. 14. O projeto deverd ser registrado no Cartorio de Registro de Imodveis no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da aprovacido definitiva do projeto, nos termos
dos artigos antecedentes, sob pena de caducidade da aprovacao e reversdo da area a condicdo
de zoneamento anterior.

CAPITULO V
DA ALIENACAO E DO CONDOMINIO
Secgao |
Da Alienacdo das Chacaras
Art. 15. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado por:

| - fornecer a cada um dos adguirentes, uma copia do projeto com as normas técnicas
da ABNT, para que cumpram integralmente a parcela de obrigacdo assumida com a compra;
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Il - fornecer a cada um dos futuros adquirentes, de forma individualizada,
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constandg o

recebimento no contrato em destaque, de todas as informacdes, restricoes e obras de

conservacio e protegdo do solo e do meio ambiente, recomendadas quando da aprovagao do

projeto e previstas na legislagdo;

|1l = constar no contrato, de forma especificada, todas as serviddes aparentes ou nao

que incidam sobre o imével ou lote.
Segao Il

Dos Condominios Fechados

Art. 16. Aos condominios fechados de chacaras de recreio, aplicam-se, no que couber,

por analogia, O disposto no Codigo Civil Brasileiro, em relagdo aos condominios edilicios e na

Lei n®4.591/64.

Art. 17. A implantagdo dos condominios fechados ndo poderd interromper o sistema

viario existente ou projetado.

Art. 18. Os condominios fechados ndo poderdo ter mais de 500.000m? (quinhentos mil

metros quadrados) de area total.

paragrafo unico. Condominios fechados e contiguos, cujo somatério das dreas totais

dos empreendimentos for maior que 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados), de erao

ser separados por um logradouro publico.

Art. 19. Compete a0s condominios, com relacdo as suas areas internas:

| — sistema de coleta de residuos sélidos em recipiente préprio, colocado dentro do

lote ou gleba, na frente do condominio, ndo sendo permitido que este recipiente seja instalado

no passeio publico;

Il = manutencdo da infraestrutura condominial, incluindo vias de circulagdo interna e

das areas e equipamentos comuns,
Il — quitagdo tributaria das unidades auténomas e 4reas comuns.

Art. 20. Para efeitos tributarios, cada unidade auténoma sera tratada

isolado, contribuindo o respectivo conddomino, diretamente, com as |

tributos municipais, na forma dos respectivos langamentos.

paragrafo unico. As 4reas comuns serao tributadas pelo Municipio,

condominio como contribuinte e os conddominos como responsaveis solidarios.

como |prédio

mportancias relatiyas aos

figurando o

Art. 21. Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes

cessionarios dos direitos pertinentes 3 aquisicdo de unidades autdnomas nos chacreamentos,
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elaborardo, por escrito, convengdo de condominio, que contemplard, além dos dispositivos de
observancia obrigatdria estabelecidos pela legislagdo civil, no minimo, as seguintes obrigagdes:

| - vedacdo a construcdo de prédio ou a utilizagdo ndo residencial no loteamento;

Il — vedac&o a construgdo de mais de uma unidade residencial e respectiva edicula por
lote;

Il - vedagdo a construgdes com mais de 02 (dois) pavimentos acima do nivel da rua,
com altura maxima permitida para as construgdes, de 09m (nove metros) acima do terreno
natural;

IV — permissdo para constru¢do de muros de arrimo, com limites de execugdo até a
altura estritamente necessaria a tal finalidade;

V — obrigatoriedade de concessdo de serviddo para passagem de aguas pluviais por
parte de todo conddmino;

VI - obrigatoriedade de manter os lotes limpos com vegetacdo aparada;

VIl — obrigatoriedade de que o sindico responda pela preservagdo ambiental e
conservacdo da limpeza dos iméveis nédo alienados e das 4reas comuns nos limites exigidos por
esta Lei.

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 22. Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes de lej, o
responsavel pelo empreendimento, o sindico e o proprietario do lote serdo notificados pelo
Municipio e, persistindo a infragdo por prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ficardo
sujeitos a aplicagdo da penalidade pecuniaria no valor de 100 (cem) Unidades Padrdo Fiscal do
Municipio por infracdo, que serd destinada ao Fundo Municipal de Desenvolvimento, sem
prejuizo das sangdes civis e penais previstas na legislacdo municipal, estadual e federal.

CAP{TULO VII
DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 23. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio publico
as vias de circulagdo, pragas e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto de
loteamento.

Paragrafo Unico. Nos condominios fechados, as vias de circulagdo e as outras areas a
que se refere o artigo anterior sdo propriedade privada do condominio e ndo passam para o
dominio publico.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO JACARE



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO JACARE
ESTADO DE MINAS GERAIS

Art. 24. N3o é admitido o recolhimento de dreas institucionais destinadas ao
Municipio.

Art. 25. Todos os empreendimentos imobiliarios irregularmente estabelecidos na zona
rural deste Municipio terdo prazo de 1 (um) ano, contados do inicio de vigéncia desta Lei, para
requerer sua regularizagao junto a Prefeitura Municipal, apresentando, para tanto, toda
documentacdo que lhe for exigida, sob pena de multa diaria de 10 (dez) Unidades Padrao
Fiscal do Municipio, que sera revertida ao Fundo Municipal de Desenvolvimento.

Art. 26. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei sujeitar-se-do a
correcdes, na forma prevista pela legislagdo Municipal pertinente.

Art. 27. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposicdes

em contrario.

Registra-se, Publica-se Cumpra-se.

Prefeitura Municipal de Santana do Jacaré, 22 de junho de 2017.
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