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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO
JACARE
ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 1911, DE 03 DE MARCO DE 2020.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO E O RECONHECIMENTO DESTE
COMO AREA DE ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA DO
MUNICIPIO DE SANTANA DO JACARE,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Municipio de Santana do Jacaré, Estado de Minas

. Gerais, no uso de suas atribuigdes legais, especialmente as constantes da Lei Orginica
Municipal, SANCIONA a seguinte lei:

) CAPITULO I
» : DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A presente Lei dispde sobre o parcelamento do solo nas 4areas de
urbanizagoes especificas.

Art. 2° As disposigoes desta lei foram estabelecidas com os objetivos de:

I - Ordenar o crescimento e a distribuicio equilibrada dos usos no territério

"~ municipal;

II — Adequar a situacéo de familias que habitam a zona rural nas condicdes nela
especificadas, possibilitando a regularizacdo da propriedade de modo a evitar o éxodo

rural e o desenvolvimento de problemas de ordem social dai decorrentes;

IIT - Compatibilizar o uso e ocupacio do solo com o sistema viario e infraestrutura

‘existentes;

IV - Viabilizar meios que proporcionem qualidade de vida & populagdo, em espaco
adequado e funcional;

V - Integrar as politicas ptblicas ao planejamento e gestdo do uso dos espacos, na
medida do possivel ante a localizacdo de tais areas;

VI - Preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 3° Para efeito da presente Lei considera-se:

I - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - A fracdo de terra situada fora da

- area urbana ou de expansio urbana do Municipio de Santana do Jacaré, onde havera a

possibilidade de serem exercidas atividades tipicamente urbanas, tais como habitacao,
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comercio, turismo e recreagao, nos moldes e critérios estabelecidos na presente lei e desde
que seja aprovada mediante projeto que contenha os requisitos do art. 42-B da Lei
Federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), contemplando uma determinada regido ou

~ bairro;

I — SITIOS DE RECREAGAO - A fragdo de terra com no minimo 1.000,00 m?
(mil metros quadrados) inserida na area passivel de regularizacio, declarada como area
de zona de urbanizagdo especifica, onde serd permitido o exercicio de atividades
tipicamente urbanas, tais como habitagio e recreacdo, nos moldes e critérios

estabelecidos na presente lei, observando-se as limitaces de exercicio de atividades para
cada tipo de 4rea.

CAPITULO 111
DAS NORMAS URBANISTICAS
Secao I
Das Restricoes e Vedacgoes

Art. 5° Fica, desde j4, estabelecido que, em atencdo ao que dispde o art. 3° da Lei
6. 166 de 19 de dezembro de 1979, com as alteracdes introduzidas pela Lei n° 9.785, de

. 29 de j janeiro de 1999, néo sera permitido o parcelamento do solo para regularizacio de
~~ chacaras de recreio:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
prov1denc1as para assegurar o escoamento das aguas;

1 - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica,
sem que sejam previamente saneados;

[T - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigdes geolégicas néo aconselham a edificacéo;

V - Em 4reas de preservagdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcio;

VI - Em areas de Reserva Legal registradas ou ja inscritas no CAR — Cadastro
Ambiental Rural;

~VII - Em areas de Preservacido Permanente.

Paragrafo unico. Areas que tenham, anteriormente, exibido condi¢des impréprias
para a regularizacdo e que tenham se sujeitado as correcdes que as tornem proprias,

-'poderdo ser objeto de novo requerimento de regularizacdo nos moldes previstos na

presente Lei.
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, Secao II
Chacreamentos

Art. 6° Os lotes do chacreamento deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

I — 4reas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamento
- comunitario, bem como a espagos livres de uso comum, proporcionais a densidade de
ocupacao do chacreamento;

II — 4rea minima 1.000,00m2 (um mil metros quadrados), para cada chécara, com
testada minima de 4,0 metros;

1T — vias do chacreamento articuladas com as vias adjacentes oficiais e
harmonizadas com a topografia local;

74 ;/ias com leito de largura minima 06 (seis) metros;
V —vias, quadras e chacaras, demarcadas;

VI - agua potavel;

V- energia elétrica;

VIII - tratamento do esgoto sanitdrio ou construcdo de fossa séptica, sendo
proibido seu langamento “in natura” em rios, cursos d’agua, lagos ou represas naturais
ou artificiais, devendo, necessariamente, ocorrer a instalagdo e/ou regularizacao de fossa
séptica e/ou filtro anaerdbio aprovados pelos 6rgéos competentes;

.+ IX - Isolamento da Area de Preservacdo Permanente caso haja.

: § 1°.° Em cada chacara devera ser reservada area nio inferior a 10% (dez por
cento) do total do imével a ser destinada a area verde, preservando a existente, ou
plantando arvores nativas ou frutiferas.

§ 2°. Deverao ser mantidas sob protegdo as 4reas que margeiam os cursos d’agua
considerados de preservagdo permanente e, dentro delas, as 4reas reservadas de dominio
da Unido (art. 20, III, CF e art. 11, Decreto-Lei n° 24.643/34 — Cédigo das Aguas),
insusceptiveis de qualquer forma de apropriacdo, bem como respeitados os limites e
distancias estabelecidos pela legislacdo hierarquicamente superior, para 0S Cursos
d’agua, sob pena do empreendedor e todos os autorizados comercializa¢do das chacaras
responderem civil e penalmente pelas infra¢des cometidas contra a legislacao e em
especial a de protecdo ao solo e a0 meio ambiente.

Secao III
Das Vias de Comunicagiio
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Art. 7° As estradas municipais principais do interior das ZUE deverio obedecer
leito carrogavel (faixa de dominio) néo inferior a 6,0 metros a contar do seu eixo.

§ 1° As estradas municipais secundérias do interior das ZUE deverdio obedecer
leito carrogavel (faixa de dominio) néo inferior 6,0 metros a contar do seu eixo.

§ 2°. Ao longo estrada municipal principal ou secundéria, as edificacoes deverao
manter um recuo frontal minimo de 4m (quatro metros), contados a partir do limite da
faixa de dominio.

Art. 8 Uma vez aprovado o projeto, o interessado terd o prazo de 02 (dois) anos
para sua execugdo, devendo a A4rea objeto de regularizacio ser dotada das

_infraestruturas definidas nesta lei.

Art. 9° Os requerimentos para aprovacido dos projetos de chacreamentos deverio

" vir assinados pelos proprietarios e estar acompanhados dos seguintes documentos:

I - 2 (duas) cépias impressas e uma versdo digital compativel com o sistema
utilizado pelo Municipio de Santana do Jacaré, na escala 1:1.000, assinadas pelos
proprietarios e responsavel técnico credenciado pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA - e/ou Conselho Regional de Arquitetos e Urbanistas - CAU,
contendo desenhos e memorial descritivo;

IT - certidao da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis
competente a menos de 30 (trinta) dias;

IIT — certiddo negativa de tributos municipais, estaduais e federais referentes ao
im6vel objeto do loteamentos

IV — certiddo negativa de 6nus reais referente ao imével, expedida a menos de 30
(trinta) dias;

V — certidao negativa de agdes reais referente ao imével, pelo periodo de 10 (dez)

. anos, expedida a menos de 30 (trinta) dias;

VI — comprovante de prévia anuéncia do INCRA - Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria para as areas rurais que serdo transformadas em areas
de urbanizacio especifica.

§ 1° Os desenhos conterdo, pelo menos:
I — a subdivisdo da gleba em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracio;
_ II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - indicagdo em quadro, da 4rea total da gleba, da 4rea total dos lotes, da area
do sistema viario e do sistema de lazer, com suas respectivas porcentagens.
AVENIDA PADRE NAGIB GIBRAN, 70~ CENTRO

CEP 37.278-000
pmsj@stratus.com.br



1wy 3

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO
JACARE
ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 2° O memorial descritivo conter4 a descrigao completa do chacreamento.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que as certiddes apresentadas como
atuais nao tém mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo
da sua apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas nulas

de pleno direito tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacgoes
consequentes.

Art. 10. O 6érgdo municipal competente terd o prazo de 60 (sessenta) dias,

contados a partir do protocolo de requerimento para analise e aprovacio do
chacreamento.

Secdo VII
Das Penalidades

Art. 11. Havendo descumprimento das obrigacdes assumidas ou decorrentes de

- lei, o responsavel pelo empreendimento, o sindico e o proprietario do lote serdo

notificados pelo Municipio e, persistindo a infragdo por prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias, ficardo sujeitos & aplicagdo da penalidade pecunidria no valor de 1 (uma)
Unidade Padrado Fiscal do Municipio por infracdo, que serd destinada ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento, sem prejuizo das sangdes civis e penais previstas na
legislagdo municipal, estadual e federal.

Art. 12. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacio.

REGISTR—E-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Santana do Jacaré/MG, 03 de marco de 2020.
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